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Medellin, nueve (9) de julio de dos mil veintiséis (2026)

AUTO POR MEDIO DEL CUAL SE DECRETAN PRUEBAS Y SE FIJA PERIODO

PROBATORIO
RADICADO: 2.28023-25
DIRECCION INMUEBLE: CALLE 1 SUR -37 B - 75 APTO 1903
INICIADOR: CHRISTIAN RODRIGUEZ
CONTRAVENCION: VIOLACION LEY 820 DE 2003.
CONTRAVENTOR: INMOBILIARIA LA CUMBRE SAS
REPRESENTANTE LEGAL: DIEGO ARMANDO PALACIO VARGAS

EL INSPECTOR DE POLICIA URBANO DESDE LA INSPECCION DE POLICIA DE
CONQCIMIENTO EN ASUNTOS DE PROTECCION AL CONSUMIDOR, en uso de sus
facultades legales y reglamentarias y de conformidad con las funciones delegadas por el

A

calde del Distrito de Ciencia, Tecnologia e Innovacién de Medellin mediante por el

Decreto Municipal 888 de 2022, en concordancia con la Ley 820 de 2003, el Decreto
Municipal 632 de 2016 y la Ley 1437 de 2011.

CONSIDERANDO

LUZ MARINA RODRIGUEZ ESPITIA, abogada en ejercicio, identificada con la cédula de
ciudadania No. 42878420 y T.P. 222793 del C. S. de la J, en representacion del sefior
CHRISTIAN RODRIGUEZ, presentd queja ante la Alcaldia de Medellin por la exigencia

gue hi

iciera la INMOBILEARIA LA CUMBRE S.A.S., para que el arrendatario constituyera

un|deposito de canon de arrendamiento para la firma del contrato; situacién prohibida en

el :T.arti

gulo 16 de la Ley 820 de 2003. Los dineros de dicho depésito, medianie derecho de

peticion se le solicitaron en devolucidn a la inmobiliaria pero en respuesta de este
manifestaron que no fue un depdsito sino un anticipo de los canones de arrendamiento
futbros, lo cual equivale a lo mismo y es igualmente ilegal, ya que el pago de los canones
de |arrendamiento, como reza el contrato, se deben realizar dentro de los primeros...

cinco
enira

5) dias de cada mes, lo cual ya es anticipado, y al colocarle otro cobro anticip'ado
¢n la prohibicion legal de constituir garantias o depésitos para respaldar el pago de

las| obligaciones que provengan del arrendamiento. Ademas, si como manifiesta la
inmobiliaria es un anticipo y no un depdsito, porque la inmobiliaria no le ha abonado
dichos| dineros a los canones de arrendamiento que se han ido causando a través del
tiempq, y es mas, teniendo en su poder dichos dineros del depésito, le han cobrado
sanciopes y multas mensuales por no pagar el canon dentro de esos primeros 5 dias,

comeo
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se muestra en el extracto de la cuenta contable que le fuera enviada al quejoso por
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lainmobiliaria en la contestacion del derecho de peticion; informacion que nunca le habian
suministrado, ya que le alegan las facturas mensuales pero nunca los recibos de pago,
siendo también su obligacién legal. Pese a lo anterior el quejoso ha pagado los céanones
de arrendamiento hasta el mes de agosto 2025.

Es de anotar que en el contrato de arrendamiento nada se dice a cerca del depdsito
cobrado, pero si lo anotan en el informe contable donde lo registraron como anticipo; y
en otras comunicaciones de la inmobiliaria lo registraron como depoésito de seguridad
como bien puede leerse en el derecho de peticion, depdsito de seguridad que ahora en
su conveniencia, la inmobiliaria denomina anticipo.

Dade que el arrendador ha incumplido el contrato de otras formas, como se narra en el
derecho de Peticién, sin que se haya logrado la terminacién del contrato por mutuo
acuerdo, mi mandante no tiene dinero para pagar el canon del mes de septiembre 2025
y le es menester que le reembolsen el depésito constituido para organizar su cuenta con
la inmobiliaria, y en lo posible llegar a un acuerdo para la terminacién del contrato, con la
intervencion de la autoridad municipal competente en lo referente al paragrafo del articulo
24 de la Ley 820 de 2003,

Que después de surtidas las investigaciones preliminares, se vislumbra un
incumplimiento a la Ley 820 de 2003, configurandose en una falta a un hecho regulado
por el Articulo 16, Ley 820 de 2003, que cita:

Articulo 16. Prohibicion de depésitos y cauciones reales. En los contratos de
arrendamiento para vivienda urbana no se podran exigir depositos en dinero efectivo u
ofra clase de cauciones reales, para garantizar el cumplimiento de las obligaciones que
conforme a dichos contratos haya asumido el arrendatario.

Tales garantias tampoco podran estipularse indirectamente ni por interpuesta persona o
pactarse en documentos distintos de aquel en que se haya consignado el contrato de

arrendamiento, o sustituirse por otras bajo denominaciones diferentes de las indicadas
en &l inciso anterior.

En concordancia con el Articulo 33, literal a), Numeral 3, de la Ley 820 de 2003, que cita:

Articulo 33. Funciones. Reglamentado por el Decreto Nacional 51 de 2004. Las entidades
territoriales determinadas en el articulo anterior ejerceran las siguientes funciones:

a) Contrato de arrendamiento:

3. Conocer de los casos en que se hayan efectuado depésitos ilegales y conocer de las
controversias originadas por la exigibilidad de los mismos.

Situacion objeto de sancién segin el Articulo 34, Numeral 6, Ley 820 de 2003, que cita:

Articuio 34. Sanciones. Sin perjuicio de las deméas sanciones a que hubiere lugar, la
autoridad competente podra imponer multas hasta por cien (100) salarios minimos
mensuales legales vigentes, mediante resolucién motivada, por las siguientes razones:

6. Cuando las personas que tengan el caracter de arrendador de inmuebles destinados a
vivienda urbana, estén sometidos o no, a la obtencién de mairicula de arrendador,
incumplan con lo sefialado en los casos previstos en los numerales 1 a 3 del articuio
anterior.
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Paragrafo 1°. La autoridad competente podrd, suspender o cancelar la respectiva
matrigula, ante el incumplimiento reiterado de las conductas sefialadas en el presente
articulo.

Paragrafo 2°. Contra las providencias que ordenen el pago de multas, la suspensién o
cancelacién de la matricula procedera Unicamente recurso de reposicion.

Elldia 23 de octubre de 2025, mediante auto se ordena iniciar las correspondientes
averiguaciones preliminares tendientes a esclarecer la presunta violacion a la Ley 820 de
2003, | por parte de la sociedad denominada INMOBILIARIA LA CUMBRE $.A.S El cual
reposa a folio 41 la 42.

Elldia|07 de noviembre 2025, se emitié resolucién 403 por medio del cual se inicia un
procedimiento sancionatorio y se formulan cargos a la sociedad denominada
INMOBILIARIA LA CUMBRE S.A.S El cual reposa a folio 48 al 52.

El| dia 18 de noviembre del 2025, mediante constancia secretarial, la sociedad
depominada INMOBILIARIA LA CUMBRE S.A.S, tenia para presentar descargos hasta
el 10 de diciembre del 2025. El cual reposa a folio 57.

El dia 10 de diciembre de 2026, la sociedad denominada INMOBILIARIA LA CUMBRE
S.A.S| Presento descargos El cual reposa a folio 58 al 61.

Que, con base en lo anterior, es imperioso precisar que mediante el articulo 48 de la Ley
1437 de 2011, establece que:

ARTIGULO 48. PERIODO PROBATORIO. Cuando deban practicarse pruebas se
sefialara un término no mayor a treinta (30) dias. Cuando sean tres (3) o més investigados
0 se deban practicar en el exterior el término probatorio podré ser hasta de sesenta (60)
digs.

Vencido el periodo probatorio se dard traslado al investigado por diez (10) dias para que
preserite los alegatos respectivos.

Conforme lo anterior, el despacho advierte que se hace necesario y pertinente ordenar la
prictica de pruebas solicitadas por las partes, por lo cual se debera fijar un periodo
prabatorio razonable para ello.

DISPONE _
ARTICULO PRIMERO: Fijar un periodo probatorio por el término de quince (15) dias
habiles, contados a partir de [a comunicacion del presente auto al investigado, donde se
puede aportar las pruebas que considere pertinentes.

ARTICULO SEGUNDO: Incorporese y désele valor probatorib a los medios de prueba
que hubieren sido allegados en el trascurso de esta actuacion administrativa con radicado

2~ﬂ|8023-25, aportados por el investigado a folio (58 al 61) y las que haya realizado el
deslpac:ho a folios (41 al 42, 48 al 52), los cuales se encuentran en el expediente para su
conocimiento.
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Se recibira como declaracion de parte a:

Al sefior DIEGO ARMANDO PALACIO VARGAS, identificado con cedula nimero
1.128.271.201, correo electronico contacto@lacumbreinmobiliaria.com el dia 15 de julio
del 2026 a la 02:30 pm, el cual debe comparecer al Despacho en la fecha y hora citada.

Se recibira como testimonio a:

A la seflora CHRISTIAN RODRIGUEZ identificado con pasaporte nimero 506003462,
correo electronico a@mrcer.org , luzmarina re@hotmail.com el dia 16 de julio del 2026, a
las 08:30 am, el cual debe comparecer al Despacho en la fecha y hora citada.

ARTICULO TERCERO: Vencido el periodo probatorio se dara traslado al investigado por
diez (10) dias de las pruebas a que haya lugar arrimadas a la actuacion administrativa,
entre ellas el informe mencionado en el articulo precedente, a fin de que presente los

alegatos respectivos, al tenor de lo dispuesto en el articulo 48 de la Ley 1437 de 2011,
inciso segundo.

ARTICULO CUARTO: Comunicar el presente auto, por el medio méas expedido de que
se disponga el despacho.

ARTICULO QUINTO: Contra el presente auto no procede recurso alguno, con

VICTOR HUGH & O RODRIGUEZ
Inspector de Convivencia y Paz Urpano dle seimiernto en Asuntos de Proteccién al

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Cadigo Postal 50015
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